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CONSILIUL LOCAL BOSANCI

HOTARAREA Nr. 64 din 14.10.2026
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici cu oferte in plic inchis, a unui numar
de 3 spatii cu destinatia de cabinete medicale / apartament, situate Tn incinta Centrului
Medical Bosanci, str. Stefan cel Mare nr. 9, comuna Bosanci, judetul Suceava, cladire aflata in
domeniul privat al comunei Bosanci, si a documentatiei de atribuire

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

- prevederile art. 108 lit. ¢), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (3)
lit. g), art. 332-348, art. 354, art. 355 si art. 362 alin. (1) si (3) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 1777 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Tinand cont de:

- referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Bosanci inregistrat sub nr. 10857
din 06.10.2026;

- proiectul de hotarare nr. 10858/06.10.2026 aprobarea inchirierii, prin licitatie publica
cu oferte n plic inchis, a unui numar de 3 spatii cu destinatia de cabinete medicale / apartament,
situate 1n incinta Centrului Medical Bosanci, str. Stefan cel Mare nr. 9, comuna Bosanci, judetul
Suceava, cladire aflata in domeniul privat al comunei Bosanci, si a documentatiei de atribuire;

- raportul compartimentului de specialitate nr. 10859/06.10.2026;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul consiliului local Bosanci inregistrat sub
numarul 11096/14.09.2026;

Luand act de:

- raportul de actualizare a valorii de piata si a chiriei nr. 351/10.09.2026 la Raportul de
evaluare nr. 1349/29.07.2023, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR dr. ing. Rata Vasile —
P.F.A., inregistrat la Priméria comunei Bosanci sub nr. 10067/14.09.2026;

- raportul de actualizare a valorii de piata si a chiriei nr. 369/30.09.2026, intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR dr. ing. Ratd Vasile — P.F.A. pentru spatiile E107 si E23 si
inregistrat la Primaria comunei Bosanci sub nr. 10658 din 01.10.2026, ambele actualizari ale
Raportului de evaluare nr. 1349/29.07.2023;

- notificdrile chiriasilor privind incetarea contractelor de inchiriere avand ca obiect
spatiile E107 si E23, inregistrate sub nr. 10064 din 14.09.2026, respectiv nr. 10062 din
14.09.2026

- Hotararea Consiliului Local al comunei Bosanci nr. 95/28.11.2023, referitoare la
dreptul de proprietate privata al comunei asupra cladirii Centrul Medical Bosanci;

- pozitia nr. 219 din Anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 26/31.05.2012 privind
aprobarea Inventarului bunurilor ce apartin domeniului privat al comunei Bosanci, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- extrasul de carte funciard pentru imobilul inscris in Cartea Funciara nr. 32970
Bosanci (constructia C1);

In temeiul art. 196 alin (1) lit. @) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ;

Consiliul Local al comunei Bosanci
Adopta prezenta hotarare:

Art. 1. Se aproba inchirierea, prin licitatie publica cu oferte in plic Inchis, a unui numar
de 3 (trei) spatii situate in cladirea Centrul Medical Bosanci, str. Stefan cel Mare nr. 9, sat
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Bosanci, comuna Bosanci, judetul Suceava, inscrisd in Cartea Funciard nr. 32970 Bosanci
(constructia C1), cladire aflatd In domeniul privat al comunei Bosanci, cu datele de identificare
si valoarea de inventar prevdzute In Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotarare, dupa cum urmeaza:

a) Lotul PO2 — cabinet medical, situat la parter, cu suprafata utila exclusiva de 30,30

mp;

b) Lotul E107 — cabinet medical, situat la etajul 1, cu suprafata utila exclusiva de 17,82
mp;

c) Lotul E23 — Apartament 3, situat la etajul 2, cu suprafata utila exclusiva de 59,42
mp.

Art. 2. (1) Destinatia spatiilor care fac obiectul inchirierii este urméatoarea:

a) Loturile P02 si E107 — cabinete medicale, pentru desfasurarea de activitati medicale
sau de servicii publice conexe actului medical;

b) Lotul E23 — apartament de locuit pentru medicii care desfasoara activitate medicala
in Centrul Medical Bosanci, cu posibilitatea schimbarii destinatiei, la optiunea ofertantului, in
cabinet medical, in conditiile prevdzute in documentatia de atribuire.

(2) Cheltuielile necesare schimbarii destinatiei apartamentului (certificat de urbanism,
avize, acorduri, autorizatii, lucrdri si dotdri) se suportd integral de chirias, iar activitatea de
sediu/birou de firma se poate desfasura numai in zilele lucratoare, de luni pana vineri, intre orele
8:00 si1 18:00, cu acces exclusiv prin intrarea secundara a cladirii.

Art. 3. Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani, calculatd de la data semnarii procesului-
verbal de predare-primire, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu acordul partilor, in
conditiile legii.

Art. 4. Se 1insusesc raportul de actualizare a valorii de piatd si a chiriei nr.
351/10.09.2026, inregistrat sub nr. 10067 din 14.09.2026, si raportul de actualizare a valorii de
piata si a chiriei nr. 369/30.09.2026, inregistrat sub nr. 10658 din 01.10.2026, intocmite de
evaluator autorizat ANEVAR dr. ing. Ratd Vasile — P.F.A., ca actualizari ale Raportului de
evaluare nr. 1349/29.07.2023.

Art. 5. (1) Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei (chiria minima lunard), pentru
fiecare lot, dupa cum urmeaza:

a) Lotul P02 — cabinet medical: 900 lei/luna;
b) Lotul E107 — cabinet medical: 600 lei/luna;
c) Lotul E23 — Apartament 3: 2.200 lei/luna.

(2) Chiria se datoreaza pentru fiecare lot si acopera si dreptul de folosinta asupra cotei-
parti din spatiile comune ale cladirii, prevazute in Anexa nr. 1. Preturile nu contin TVA.

(3) Chiria se plateste lunar, in avans, si se indexeaza anual cu rata inflatiei comunicata
de Institutul National de Statistica, in conditiile prevazute in contractul de inchiriere.

Art. 6. (1) Garantia de participare la licitatie se stabileste la nivelul contravalorii a
doud chirii lunare calculate la pretul minim de pornire, iar garantia de bund executie a
contractului, la nivelul contravalorii a doua chirii lunare adjudecate.

(2) Pentru suprafata utild exclusiva si pentru suprafata utild echivalentd din spatiile
comune ale fiecarui lot, chiriasul datoreaza taxa pe cladiri, potrivit prevederilor Codului fiscal,
si suporta cheltuielile cu utilitatile, in conditiile stabilite prin contractul de Inchiriere.
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Art. 7. Se aprobd documentatia de atribuire pentru organizarea si desfasurarea licitatiei
publice prevazute la art. 1, cuprinzand caietul de sarcini, fisa de date a procedurii, contractul-
cadru si formularele, conform Anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 8. Predarea-primirea fiecarui spatiu se face pe baza de proces-verbal, in termen de
maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie.

Art. 9. Contractele de inchiriere se semneaza de catre primarul comunei Bosanci, in
baza prezentei hotarari.

Art. 10. Primarul comunei Bosanci, prin compartimentele de specialitate din aparatul
de specialitate al primarului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 11. Persoana care se considera vatamata intr-un drept al sau ori intr-un interes
legitim prin prevederile prezentei hotdrari se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente, conform prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 12. Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publicd si se comunicd, prin grija
secretarului general al comunei, in termenul legal, Primarului comunei Bosanci si Institutiei
Prefectului — Judetul Suceava si se publica pe site-ul institutiei.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate:
Secretarul general al U.A.T. Comuna Bosanci,
Liviu IEREMIE Lucia DRAGOI

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 64 / 14.10.2026

Nr. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnitura persoanei responsabile
crt. sé efectueze procedura

1 Adoptarea hotardrii s-a facut cu majoritate absoluta 14.10.2026

2 Comunicarea cétre primar 15.10.2026

3 Comunicarea catre prefectul judetului 15.10.2026

4 Aducerea la cunostinta publica 15.10.2026

5 Comunicarea, numai Tn cazul celei cu caracter individual 15.10.2026

6 Hotararea are caracter normativ si devine obligatorie

Aceasta hotarare a fost adoptatd de Consiliul local al Comunei Bosanci in sedintd ordinara cu un numar de 15 voturi ,,pentru®, 0 voturi ,,impotrivi“ si 0
»abtineri®, care nu voteaza 0, din numarul total de 15 consilieri locali in functie si 15 consilieri locali prezenti la sedinta.
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Anexa nr. 2 la Hotdrarea Consiliului Local al comunei Bosanci nr. 64 din 14.10.2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA CU OFERTE iN PLIC iNCHIS
CU REPETARE TN CAZ DE NEADJUDECARE, DUPA 30 DE ZILE CALENDARISTICE

pentru

INCHIRIEREA

a 3 spatii cu destinatia de cabinete medicale / apartament din cladirea

CENTRUL MEDICAL BOSANCI

str. Stefan cel Mare nr. 9, sat Bosanci, comuna Bosanci, judetul Suceava,
aflata in domeniul privat al comunei Bosanci

Locator / proprietar: U.A.T. Comuna Bosanci, judetul Suceava
sat Bosanci, str. Sucevei nr. 1, comuna Bosanci, judetul Suceava, cod postal 727045

Prezenta documentatie intra in vigoare la data aprobarii ei de catre Consiliul Local al comunei
Bosanci
prin Hotéararea nr. 64 din 14.10.2026

- 2026 -
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CUPRINS

Sectiunea I - CAIETUL DE SARCINI
Capitolul I — Informatii generale privind obiectul inchirierii
Capitolul 1l — Conditii generale ale inchirierii
Capitolul 111 — Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
Capitolul IV - Clauze referitoare la incetarea contractului

Sectiunea a II-a — FISA DE DATE A PROCEDURII
A. Informatii generale
B. Participarea la licitatie
C. Documentele de calificare si costurile de participare
D. Elaborarea si prezentarea ofertelor
E. Publicitatea, obtinerea documentatiei si clarificarile
F. Desfasurarea licitatiei
G. Criteriile de atribuire
H. Atribuirea si incheierea contractului
L. Caile de atac

Sectiunea a III-a - CONTRACTUL-CADRU continand clauzele contractuale obligatorii
Modelul procesului-verbal de predare-primire

Sectiunea a IV-a— FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
F1 — Scrisoare de Tnaintare
F2 — Fisa cu informatii privind ofertantul
F3 — Declaratie de participare (cerere de inscriere la licitatie)
F4 — Formular de oferta
F5 — Declaratie privind eligibilitatea
F6 — Declaratie privind destinatia spatiului
F7 — Tmputernicire
F8 — Cerere de restituire a garantiei de participare
F9 — Fisa etapei de licitare cu strigare
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SECTIUNEA I
CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea a 3 spatii cu destinatia de cabinete medicale / apartament din cladirea
Centrul Medical Bosanci, aflata in domeniul privat al comunei Bosanci
Cuaietul de sarcini constituie anexd la contractul de inchiriere.

CAPITOLUL | - INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIRIERII

1.1. Informatii privind autoritatea contractanta (locatorul)
Denumire: U.A.T. Comuna Bosanci, judetul Suceava
Cod de identificare fiscala: 4244156

Adresa: sat Bosanci, str. Sucevei nr. 1, comuna Bosanci, judetul Suceava, cod postal
727045

Telefon: 0230 527 001; fax: 0230 527 256

E-mail: registratura@comunabosanci.ro; lucia.dragoi@comunabosanci.ro
Pagina de internet: www.comunabosanci.ro

Reprezentant legal: Neculai Miron — primarul comunei Bosanci

Persoana de contact: Lucia Dragoi — secretarul general al comunei Bosanci

1.2. Temeiul juridic

Cladirea Centrul Medical Bosanci apartine domeniului privat al comunei Bosanci, potrivit
Hotararii Consiliului Local nr. 95/28.11.2023, si este inventariatd la pozitia nr. 219 din Anexa la
Hotérarea Consiliului Local nr. 26/31.05.2012 privind aprobarea Inventarului bunurilor ce apartin
domeniului privat al comunei Bosanci, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inchirierea se realizeaza in temeiul art. 108 lit. ), art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b),
art. 332-348, art. 355 si art. 362 alin. (1) si (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare (denumitd in
continuare Codul administrativ), precum si al art. 1777 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare. In procedura de
inchiriere si in contract, comuna Bosanci are calitatea de locator si este reprezentatd de primarul
comunel.

1.3. Descrierea si identificarea bunului

Cladirea Centrul Medical Bosanci este identificata prin Proiectul tehnic nr. 550/2016,
intocmit de SC Avensis Company SRL, si este edificatd pe parcela cu nr. cadastral 32970, cu
acces direct din DJ 208A (str. Stefan cel Mare nr. 9). Principalele caracteristici sunt:

- cladire cu regim de inaltime P+2E, structurd in cadre de beton armat, inchideri din
ziddrie de caramida, fundatii din beton armat, acoperis de tip sarpanta cu o singura apa;

- an de punere in functiune: 2023;

- inscrisd in Cartea Funciarad nr. 32970 Bosanci, constructia C1;

- cod de clasificare 1.6.2, cu durata normala de functionare de 40-60 de ani, potrivit
Catalogului aprobat prin H.G. nr. 2139/2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

- doud cai de acces: intrarea principald, pe fatada principala, pentru accesul la cabinetele
medicale de la parter si de la etajele 1 si 2, si intrarea secundard, pe latura stanga,
pentru accesul la etajele 1 si 2. Cladirea este dotata cu lift.

Spatiile care fac obiectul prezentei proceduri sunt prezentate in Tabelul nr. 1.
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Tabelul nr. 1 — Spatiile care fac obiectul inchirierii

Suprafata utild Suprafata totala
Nr. . . Suprafata utila | echivalenta din spatiile upratat
Lot Spatiul Nivel . - folosita (mp)
crt. ’ exclusiva (mp) comune (mp) L4+col5
(col. 4 x 0,7105) (B2l 2 @all =)
0 1 2 3 4 5 6
1 P02 | Cabinet medical Parter 30,30 21,53 51,83
2 E107 | Cabinet medical | Etajul 1 17,82 12,66 30,48
3 E23 Apartament 3 Etajul 2 59,42 42,22 101,64
TOTAL 107,54 76,41 183,95

Indicele de echivalenta, necesar pentru calculul cotei-parti din spatiile comune folosite de
fiecare chirias proportional cu suprafata utila exclusiva inchiriata, se calculeaza astfel:

ie = suprafata utild comuna / suprafata utila exclusiva = 329,12 mp / 463,22 mp = 0,7105
- parter: suprafata exclusiva 152,04 mp, suprafatd comuna 138,50 mp (total 290,54 mp);
- etajul 1: suprafata exclusiva 102,75 mp, suprafatd comuna 149,18 mp (total 251,93
mp);
- etajul 2: suprafatd exclusiva 208,43 mp, suprafatd comuna 41,44 mp — casa scarii 36,41
mp si terasa acoperita 5,03 mp (total 249,87 mp).

Suprafata utila totala a cladirii este de 792,34 mp (463,22 mp suprafatd exclusiva + 329,12
mp suprafatd comuna).

1.4. Aspecte privind accesul

a) Accesul pacientilor la serviciile medicale se face exclusiv prin intrarea principala,
folosind scara si liftul de la parter spre etajele 1 si 2.

b) Spatiile comune ale parterului si ale etajelor 1 si 2 sunt folosite de chiriasii spatiilor si de
pacientii/clientii acestora.

1.5. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii
Spatiile se inchiriaza pentru destinatia pentru care au fost proiectate, dupa cum urmeaza:

a) Loturile P02 si E107 — cabinete medicale, situate la parter, respectiv la etajul 1, pentru
desfasurarea de activitati medicale, inclusiv de medicinad dentara, sau de servicii publice conexe
actului medical, In conditiile legislatiei specifice (O.G. nr. 124/1998 privind organizarea si
functionarea cabinetelor medicale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv
O.U.G. nr. 83/2000 privind organizarea si functionarea cabinetelor de libera practica pentru
servicii publice conexe actului medical, cu modificérile si completarile ulterioare);

b) Lotul E23 (etajul 2), proiectat ca apartament, poate fi inchiriat, la optiunea ofertantului
exprimata in Formularul F6, pentru una dintre urmatoarele destinatii:

1. apartament de locuit, exclusiv pentru medicii care desfasoara activitate medicala
in Centrul Medical Bosanci, ca chiriasi ai unui alt spatiu din cladire ori In cadrul unui cabinet sau
al unei unitati medicale care are inchiriat un spatiu in cladire, precum si pentru ofertantul care
devine chirias al lotului P02 ori al lotului E107 in prezenta procedura — destinatie punctata cu 40
de puncte la criteriul prevazut la pct. G.5 din Fisa de date;

2. cabinet medical sau spatiu pentru servicii publice conexe actului medical, cu
schimbarea destinatiei — destinatie punctata cu 40 de puncte la criteriul prevazut la pct. G.5 din
Fisa de date.

¢) In cazurile previzute la lit. b) pct. 2, toate cheltuielile necesare schimbarii destinatiei
(certificat de urbanism, avize, acorduri, autorizatii, lucrari si dotdri suplimentare) se suporta de
chirias, iar activitatea poate incepe numai dupa obtinerea acestora.
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1.6. Conditiile de exploatare a bunului

a) potrivit art. 1799 din Codul civil, chiriasul este obligat sd foloseasca bunul inchiriat cu
prudenta si diligenta, potrivit destinatiei stabilite prin contract;

b) chiriasul foloseste spatiul farda a aduce atingere integritdtii cladirii; intretinerea curenta a
spatiului este 1n sarcina chiriasului;

c) chiriasul este obligat sd foloseasca spatiul in regim de continuitate si permanentd,
potrivit destinatiei asumate; incdlcarea acestei obligatii atrage rezilierea contractului, iar spatiul
poate fi scos din nou la licitatie;

d) chiriasul poartd intreaga raspundere pentru respectarea prevederilor legale privind
protectia mediului;

e) chiriasul datoreaza taxa pe cladiri, potrivit Codului fiscal, pentru suprafata utild
exclusiva si pentru suprafata utila echivalentd din spatiile comune ale cladirii.

1.7. Obiectivele urmarite de locator
a) asigurarea accesului locuitorilor comunei Bosanci la servicii medicale de calitate;
b) punerea Tn valoare a bunurilor din domeniul privat al comunei;
c) obtinerea de venituri suplimentare la bugetul local;
d) dezvoltarea unor activitati adecvate destinatiei cladirii;
e) crearea unui climat cu impact pozitiv asupra comunitatii.

CAPITOLUL Il - CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias
a) Spatiul inchiriat, impreuna cu dotarile proprietarului consemnate in procesul-verbal de
predare-primire, ramane in proprietatea comunei Bosanci si se restituie la incetarea contractului.

b) Bunurile aduse de chirias (mobilier, aparaturd, echipamente) rdman in proprietatea
acestuia si se ridica la incetarea contractului, fard a deteriora spatiul.

c) Lucrarile si investitiile se pot realiza numai cu acordul prealabil si scris al proprietarului,
in conditiile pct. 2.8 lit. b)-f).

d) Folosirea spatiului cu incélcarea acestor reguli atrage rezilierea contractului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului

Chiriasul raspunde de respectarea legislatiei privind protectia mediului, in special pentru:

a) luarea masurilor necesare pentru evitarea poluarii solului si a apei;

b) gestionarea deseurilor medicale rezultate din activitate, prin operatori autorizati, potrivit
legislatiei in vigoare;

C) gestionarea deseurilor rezultate din activitatea desfasuratd in spatiile inchiriate, prin
operatori autorizati, potrivit legislatiei in vigoare;

d) respectarea strictd a normelor de igiena prevazute de reglementarile in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului pe durata contractului revin chiriasului, care
obtine pe cheltuiala sa avizele, acordurile si autorizatiile de functionare necesare. Nerespectarea
acestora atrage sanctiunile prevazute de lege.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

a) Daca sesizeaza cauze care pot conduce la imposibilitatea folosirii spatiului, chiriasul
anunta de indata proprietarul, pentru luarea masurilor necesare.

b) Chiriasul anuntd autoritatile competente si, obligatoriu, proprietarul despre orice paguba
produsa bunului inchiriat.

c¢) Chiriasul nu produce prejudicii celorlalti chiriasi si vecinilor; constatarea unor asemenea
fapte de catre proprietar sau de catre instantd atrage rezilierea contractului.
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2.4. Interdictia subinchirierii

Chiriasului i este interzis sa subinchirieze spatiul, sa cedeze contractul de inchiriere, in tot
sau in parte, unei alte persoane ori sa constituie spatiul sau contractul ca garantie, sub orice forma.
Pe durata contractului este interzisd, de asemenea, schimbarea destinatiei sau a profilului activitatii
fata de cele asumate prin oferta.

2.5. Durata inchirierii

Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani, calculata de la data semnarii procesului-verbal de
predare-primire. Contractul poate fi prelungit prin act aditional, cu acordul partilor si cu aprobarea
Consiliului Local, la cererea chiriasului depusd cu cel putin 60 de zile inainte de data expirarii, In
conditiile pct. H.6 din Fisa de date.

2.6. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

Preturile minime de pornire ale licitatiei au fost stabilite pe baza rapoartelor de actualizare
a valorii de piata si a chiriei nr. 351/10.09.2026, pentru spatiul P02, si nr. 369/30.09.2026, pentru
spatiile E107 si E23, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR dr. ing. Rata Vasile - P.F.A., ca
actualizari ale Raportului de evaluare nr. 1349/29.07.2023. Tipul valorii estimate este valoarea de
piata. Pentru lotul P02, pretul minim de pornire este limita superioara a intervalului de chirie
stabilit de evaluator, iar pentru loturile E107 si E23, limita inferioara a intervalelor, potrivit
Tabelului nr. 2.

Tabelul nr. 2 — Pretul minim de pornire al licitatiei si garantia de participare

Supr.afata Supr‘at"ata I.nj(e.rvalu.l .. | Pretul minim de Garantia de
Nr. . utila utila chiriei stabilit > . P
Lot Spatiul . o . < pornire participare — 2
crt. ’ exclusivd | echivalentd | de evaluator (lei/luni/lot) chirii (lei)
(mp) (mp) (lei/luna)
0 1 2 3 4 5 6 7
1 | P02 Cabinet 30,30 21,53 800 — 900 900 1.800
medical
2 | g7 | Cabinet 17,82 12,66 600 — 800 600 1.200
medical
3 E23 | Apartament 3 59,42 42,22 2.200 - 2.600 2.200 4.400

a) Chiria se datoreaza pentru fiecare lot, in lei/luna, si acoperd folosinta suprafetei utile
exclusive si dreptul de folosinta asupra cotei-parti din spatiile comune (Tabelul nr. 1, coloana 5).

b) Chiria oferita trebuie sa fie cel putin egald cu pretul minim de pornire al lotului; ofertele
sub acest nivel se resping.

c¢) Chiria adjudecata se plateste lunar, in avans, pana la data de 5 a lunii pentru care se
datoreaza.

d) Chiria se indexeaza anual, cu rata inflatiei comunicata de Institutul National de Statistica
pentru ultimele 12 luni.

e) Preturile nu contin TVA.

f) In cazul unor modificari legislative privind instituirea, modificarea sau eliminarea unor
taxe ori impozite nationale sau locale, al caror efect se reflectd in cresterea sau diminuarea
costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat chiria, aceasta poate fi ajustata, la cererea oricarei parti,
potrivit art. 344 alin. (7) din Codul administrativ.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor

a) Garantia de participare este egald cu contravaloarea a doud chirii lunare calculate la
pretul minim de pornire al lotului (Tabelul nr. 2, coloana 7) si se constituie separat pentru fiecare
lot pentru care se depune oferta, in numerar la casieria Primariei comunei Bosanci sau prin ordin
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de platd in contul indicat la pct. C.5 din Fisa de date. Suma trebuie sd fie incasata cel tarziu la
data-limita de depunere a ofertelor.

b) Garantia de buna executie este obligatorie si este egald cu contravaloarea a doua chirii
lunare, la nivelul chiriei adjudecate, potrivit art. 334 alin. (5) din Codul administrativ.

c) Garantia de participare a ofertantului castigator se retine si se constituie In garantie de
buna executie; la semnarea contractului, castigatorul completeaza diferenta pana la contravaloarea
a doua chirii adjudecate.

d) Garantia de buna executie acopera orice sume datorate de chirias (chirie, utilitati, taxe,
penalitati, despagubiri pentru pagube). Din garantie se retine contravaloarea obligatiilor
neindeplinite, iar chiriasul este obligat sd o reintregeasca in termen de 15 zile de la notificare,
potrivit art. 347 alin. (3) din Codul administrativ.

e) Garantia de bund executie se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea
contractului, daca chiriasul nu inregistreaza debite fatd de comuna Bosanci.

f) Garantia de participare a ofertantilor necastigatori se restituie, pe baza de cerere
(Formularul F8), in termen de 10 zile lucratoare de la inregistrarea cererii, dupa comunicarea
rezultatului procedurii.

g) Garantia de participare se pierde dacd ofertantul isi retrage oferta in perioada de
valabilitate sau daca, fiind declarat castigdtor, refuza sa incheie contractul in termenul prevazut la
pct. H.4 din Fisa de date.

2.8. Conditii speciale

a) Chiriasul obtine, pe cheltuiala sa, toate avizele, acordurile si autorizatiile de functionare
necesare activitatii si realizeaza dotérile suplimentare pe care le considera necesare.

b) Chiriasul nu poate efectua lucrari sau investitii din initiativa sa in contul proprietarului.

c) Chiriasul poate efectua lucrari de amenajare sau investitii in spatiul inchiriat numai cu
acordul prealabil si scris al proprietarului.

d) Lucrarile si investitiile se realizeaza pe cheltuiala chiriasului, fara drept de despagubire
la Tncetarea contractului, cu exceptia situatiei prevazute la pct. 4.1 lit. ¢); lucrarile care nu pot fi
ridicate fard deteriorarea spatiului raman In proprietatea comunei Bosanci.

e) Lucrdrile pentru care legea impune autorizatie se executd numai dupd obtinerea
autorizatiei de construire, potrivit Legii nr. 169/2026 privind aprobarea Codului Urbanismului.

f) Obtinerea certificatului de urbanism, a avizelor si a acordurilor necesare schimbarii
destinatiei apartamentului E23 cade in sarcina chiriasului.

g) Chiriasul suporta, pe toata durata contractului, cheltuielile cu utilitatile aferente spatiului
inchiriat, fara a le putea deduce din chirie.

h) Cheltuielile cu utilitatile cladirii se repartizeaza proportional cu suprafata totald folosita
de fiecare lot (Tabelul nr. 1, coloana 6), astfel:

- se calculeaza indicele facturii: iff = valoarea facturii / 792,34 mp (suprafata utila
totala a cladirii);

- suma datoratd pentru un lot = iff x suprafata totald folosita de lot; de exemplu,
pentru o factura de 1.000 lei: iff = 1.000 / 792,34 = 1,2621 lei/mp, iar suma
datorata pentru lotul P02 este 1,2621 x 51,83 (mp lot+suprafata comund) = 65,41
lei;

- suma aferenta spatiilor pentru care nu exista contracte de inchiriere in vigoare se
repartizeaza celorlalti chiriasi, proportional cu suprafetele folosite de acestia.

1) Chiriasul executa la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere curenta, igienizare si
reparatiile locative, pentru mentinerea spatiului in starea in care 1-a primit.

) Chiriasul raspunde pentru distrugerea totald sau partiala a spatiului, produsd din culpa sa.
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k) Proprietarul poate verifica modul de folosire si conditiile de siguranta ale spatiului, fara
a stanjeni folosinta acestuia si cu notificarea prealabild a chiriasului, cu exceptia situatiilor de
urgenta.

1) Chiriasul respecta si raspunde, pe toatd durata contractului, de aplicarea normelor privind
protectia mediului, apdrarea impotriva incendiilor, securitatea si sdnatatea in muncd, precum si a
oricaror alte obligatii legale ce decurg din activitatea sa.

m) Pentru intarzierea la plata chiriei sau a utilitatilor, chiriasul datoreaza penalitati de 0,1%
pe zi de intarziere, calculate la suma datoratd, fara ca totalul penalitdtilor sa depdseasca suma
asupra careia sunt calculate.

n) Neplata chiriei sau neindeplinirea altor obligatii contractuale dau dreptul proprietarului
sa retind contravaloarea acestora din garantia de buna executie, chiriasul fiind obligat sd o
reintregeasca.

0) Chiriasul rdmane obligat la plata chiriei chiar dacd paraseste spatiul fara incetarea
prealabild a contractului.

p) La incetarea contractului, chiriasul restituie spatiul pe baza de proces-verbal, in starea
tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura normala.

q) Chiriasul datoreaza anual taxa pe cladiri pentru suprafata utila exclusivd si pentru
suprafata utila echivalenta din spatiile comune, potrivit Codului fiscal.

r) Contractul de inchiriere se noteaza in cartea funciard, in termen de 30 de zile de la
semnare, pe cheltuiala chiriasului.

CAPITOLUL Il - CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. Reguli generale (art. 336 din Codul administrativ)

1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

3) Ofertele se depun la registratura Primariei comunei Bosanci sau la locul precizat in
anuntul de licitatie, iIn doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in
ordinea primirii lor in registrul ,,Oferte”, precizandu-se data si ora.

4) Pe plicul exterior se indicd obiectul licitatiei si lotul/loturile pentru care se depune
oferta.

5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia si lotul pentru care se depune oferta.

6) Oferta se depune intr-un singur exemplar, n original, semnat de ofertant.

7) Fiecare participant poate depune o singurd ofertd pentru fiecare lot. Ofertantul care
participa pentru mai multe loturi introduce n plicul exterior cate un plic interior pentru fiecare lot
si constituie garantia de participare pentru fiecare lot.

8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate, respectiv 90 de zile de la data-limita de depunere a ofertelor.

9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
stabilite Tn anuntul de licitatie. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad
n sarcina persoanei interesate.

10) Oferta depusa la o altd adresa sau dupa expirarea datei-limitd se returneaza nedeschisa.

11) Continutul ofertelor ramane confidential pand la data stabilita pentru deschiderea
acestora.

3.2. Continutul plicului exterior
Plicul exterior contine:
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a) scrisoarea de Tnaintare (Formularul F1);

b) fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul F2) si declaratia de participare
(Formularul F3), semnate de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

c) actele doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, prevazute la pct. C.1-C.4
din Fisa de date;

d) actele doveditoare privind intrarea In posesia documentatiei de atribuire (chitanta sau
ordinul de platd pentru contravaloarea acesteia);

e) dovada plétii taxei de participare si dovada constituirii garantiei de participare pentru
fiecare lot;

f) plicul/plicurile interioare.

3.3. Continutul plicului interior

Plicul interior contine formularul de ofertd (Formularul F4), completat pentru lotul
respectiv, in care chiria lunara oferitd se exprima in lei/lund/lot, in cifre si in litere. In caz de
neconcordanta intre suma scrisa in cifre si cea scrisa in litere, prevaleaza suma scrisd in litere.

3.4. Conditii de valabilitate
Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) au fost depuse pana la data si ora-limita si la adresa stabilite in anuntul de licitatie;
b) respecta regulile de prezentare prevazute la pct. 3.1-3.3;
¢) contin toate documentele de calificare solicitate, valabile la data deschiderii ofertelor;
d) ofertantul indeplineste conditiile de participare prevdzute la art. 339 din Codul
administrativ;
e) chiria oferita este cel putin egala cu pretul minim de pornire al lotului;

f) destinatia asumatad de ofertant este una dintre cele permise pentru lotul respectiv, iar
ofertantul face dovada indeplinirii conditiilor aferente acesteia.

CAPITOLUL IV - CLAUZE REFERITOARE LA TINCETAREA CONTRACTULUI

4.1. Contractul de inchiriere inceteaza:

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin prelungirea prin

act aditional;

b) prin acordul scris al partilor;

c¢) prin denuntarea unilaterala de cétre locator, atunci cind interesul national sau local o
impune, cu notificarea prealabila a chiriasului cu cel putin 60 de zile; in acest caz, chiriasul are
dreptul la restituirea garantiei si a chiriei achitate pentru perioada nefolosita, iar pentru lucrarile
autorizate de locator si neamortizate, despagubirea se stabileste de comun acord sau, in caz de
dezacord, de instanta competenta;

d) prin denuntarea unilateralda de catre chirias, cu un preaviz de cel putin 60 de zile;
chiriasul datoreaza chiria pand la data predarii efective a spatiului, iar, cu titlu de despagubire,
locatorul retine din garantia de buna executie contravaloarea unei chirii lunare;

e) la disparitia bunului inchiriat, dintr-o cauza de fortd majora;
situatie financiard precara, faliment sau dizolvare, doveditd cu acte si acceptatd de locator;
chiriasul notifica locatorul in termen de 15 zile de la aparitia situatiei;

g) prin reziliere, in caz de neexecutare culpabild a obligatiilor contractuale de catre una
dintre parti;

h) de plin drept, fard punere in intarziere, fard alte formalitati si fard interventia instantei
(pact comisoriu expres), daca chiriasul nu plateste chiria sau contravaloarea utilitatilor timp de 60
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de zile de la scadenta ori incalca obligatiile privind destinatia spatiului, interdictia subinchirierii
sau protectia mediului;

1) de plin drept, in conditiile lit. h), daca, dupd implinirea unui an de la predarea spatiului,
chiriasul nu 1l foloseste potrivit destinatiei asumate.

4.2. Acceptarea de catre locator a platii cu Intarziere a chiriei nu il Tmpiedica sa invoce rezilierea
contractului.

4.3. La incetarea contractului, chiriasul elibereaza spatiul si permite reintrarea locatorului in
posesie; partile incheie un proces-verbal de predare-primire, in care se consemneazd starea
spatiului.

4.4. Daca contractul a fost notat in cartea funciara, radierea notarii se face in baza actului emis de
locator prin care se comunicd incetarea sau rezilierea contractului (art. 348 din Codul
administrativ).

- ]
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SECTIUNEA a II-a

FISA DE DATE A PROCEDURII

pentru inchirierea spatiilor P02, E107 si E23 din clidirea Centrul Medical Bosanci, aflati in
domeniul privat al comunei Bosanci

Fisa de date a procedurii cuprinde informatiile specifice privind aplicarea concretd a
procedurii de atribuire a contractelor de inchiriere si se adreseaza persoanelor interesate sa
participe la licitatie.

A. INFORMATII GENERALE

A.l. Autoritatea contractanta: U.A.T. Comuna Bosanci, cod de identificare fiscala 4244156, sat
Bosanci, str. Sucevei nr. 1, comuna Bosanci, judetul Suceava, cod postal 727045; telefon 0230
527 001, fax 0230 527 256; e-mail registratura@comunabosanci.ro; persoand de contact: Lucia
Dragoi, secretar general.
A.2. Obiectul contractului: inchirierea spatiilor P02, E107 si E23 din cladirea Centrul Medical
Bosanci, inscrisa in Cartea Funciara nr. 32970 Bosanci (constructia C1), str. Stefan cel Mare nr. 9,
sat Bosanci, comuna Bosanci, judetul Suceava, pentru destinatiile prevazute la pct. 1.5 din Caietul
de sarcini. Fiecare spatiu constituie un lot distinct, pentru care se incheie un contract de inchiriere
separat.
A.3. Durata contractului: 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin act aditional, in conditiile pct.
H.6.
A.4. Procedura aplicata: licitatie publica cu oferte in plic inchis. Ofertele cu punctaj egal se
departajeazd potrivit art. 341 alin. (17) din Codul administrativ, iar daca egalitatea persista, prin
etapa de licitare cu strigare prevazuta la pct. F.10.
A.5. Legislatia aplicabila:
- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare — art. 332-348 si art. 362;
- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare — art. 1777 si urmatoarele;
- Legeanr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.
A.6. Definitie: potrivit art. 1777 din Codul civil, locatiunea este contractul prin care o parte,
numitd locator, se obliga sd asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o
anumitd perioadd, in schimbul unui pret, denumit chirie. Contractul de inchiriere se incheie in
forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii (art. 343 alin. (2) din Codul administrativ).
A.7. Finalizarea procedurii: prin incheierea contractului de Tnchiriere cu ofertantul declarat
castigator pentru fiecare lot sau, dupa caz, prin anularea procedurii pentru lotul respectiv, in
conditiile legii.

B. PARTICIPAREA LA LICITATIE

B.1. Potrivit art. 339 alin. (1) din Codul administrativ, are dreptul de a participa la licitatie orice
persoana fizica sau juridicd, romana sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele prevdzute In documentatia de atribuire si Tn anuntul de licitatie;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.
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B.2. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigdtoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale n ultimii 3
ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie
(art. 339 alin. (2)).

B.3. Situatia personald a ofertantului. Este exclus din procedura ofertantul despre care
autoritatea contractanta are cunostinta ca:

a) in ultimii 5 ani a fost condamnat prin hotarare judecdtoreasca definitivd pentru
participare la activitdti ale unei organizatii criminale, coruptie, frauda sau spalare de bani;

b) se afla in stare de insolventd, faliment, dizolvare sau lichidare, are afacerile administrate
de un judecator-sindic, are activitatea suspendatd ori face obiectul unei proceduri pentru
declararea sa intr-una dintre aceste situatii,

¢) nu si-a Indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor citre bugetul
general consolidat gi catre bugetul local;

d) in ultimii 3 ani a fost condamnat prin hotarare judecatoreasca definitivd pentru o fapta
care a adus atingere eticii profesionale sau pentru o greseala in materie profesionala;

e) are debite restante fata de comuna Bosanci sau i-a fost reziliat din culpa sa, n ultimii 3
ani, un contract de inchiriere ori de concesiune incheiat cu comuna Bosanci;

f) prezintd informatii false sau nu prezintd informatiile solicitate de autoritatea

contractanta.
B.4. Conflictul de interese. Persoanele implicate direct in verificarea si evaluarea ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertanti. Nu pot fi implicate in verificarea si evaluarea ofertelor persoanele aflate
in situatiile prevazute la art. 321 alin. (5) din Codul administrativ (sot/sotie, rudd sau afin pand la
gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul ori cu membrii organelor de conducere ale acestuia, asociati
sau actionari ai ofertantului s.a.).

C. DOCUMENTELE DE CALIFICARE SI COSTURILE DE PARTICIPARE

Documentele se introduc in plicul exterior, in ordinea de mai jos, si se prezinta in original,
in copie legalizata sau 1n copie certificatd ,,conform cu originalul” si semnata de ofertant, dupa
cum se precizeaza pentru fiecare document.

C.1. Documente privind situatia personala si eligibilitatea

a) declaratia de participare (Formularul F3) si fisa cu informatii privind ofertantul
(Formularul F2) — original,

b) declaratia privind eligibilitatea (Formularul F5) — original;

c) certificatul de atestare fiscala privind obligatiile de plata la bugetul general consolidat,
emis de ANAF, si certificatul de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale, emis de
autoritatea locald in a cérei raza ofertantul isi are domiciliul/sediul si, dacad aceasta este alta decat
comuna Bosanci, si de comuna Bosanci — valabile la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte
ca ofertantul nu are obligatii de platd exigibile — original sau copie conformd cu originalul.
Obligatiile pentru care s-au acordat inlesniri la platad nu se considerd exigibile, daca ofertantul
respecta conditiile acestora si prezintd documentul justificativ;

d) pentru persoanele juridice si celelalte entitati nregistrate (persoane fizice autorizate,
intreprinderi individuale, cabinete medicale): certificatul constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului sau, pentru entitatile care nu se inregistreaza la acesta, documentul echivalent de
inregistrare, emis cu cel mult 30 de zile Tnainte de data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte
obiectul de activitate si faptul cd ofertantul nu se afla in insolventd, faliment, dizolvare sau
lichidare — original sau copie conforma cu originalul; certificatul de inregistrare si actul
constitutiv/statutul, dupa caz — copie conforma cu originalul;

e) pentru persoanele fizice: actul de identitate — copie conforma cu originalul,
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f) imputernicirea (Formularul F7), daca ofertantul este reprezentat, insotita de copia actului
de identitate al imputernicitului — original.

C.2. Documente privind capacitatea de exercitare a activitiatii, in functie de destinatia
asumata

a) pentru loturile P02 si E107 si pentru destinatia de cabinet medical a apartamentului:
documente din care sd rezulte dreptul de a desfasura activitate medicald sau servicii publice
conexe actului medical (certificatul de inregistrare in Registrul unic al cabinetelor medicale sau
certificatul constatator cu activitate in domeniul sdnatatii umane, respectiv certificatul de membru
al organizatiei profesionale cu avizul anual valabil ori autorizatia de libera practica, dupa caz) —
copie conforma cu originalul; autorizarea activitatii la adresa spatiului inchiriat se obtine de
chirias Tnainte de inceperea activitatii, conform angajamentului din Formularul F6;

b) pentru destinatia de apartament de locuit: certificatul de membru al Colegiului Medicilor
din Romania sau al Colegiului Medicilor Stomatologi din Roméania, cu avizul anual valabil, si
contractul de iInchiriere incheiat cu comuna Bosanci pentru un alt spatiu din Centrul Medical
Bosanci; dacd acest contract este incheiat de cabinetul sau unitatea medicald in cadrul careia
ofertantul isi desfasoard activitatea, se prezintd si documentul care dovedeste aceastd calitate.
Ofertantul care se bazeaza pe participarea pentru lotul P02 ori pentru lotul E107 mentioneaza acest
lucru in Formularul F6 — copie conforma cu originalul.

C.3. Documente privind situatia economica si financiara (criteriul de la pct. G.3)

a) Formularul F2, completat cu cifra de afaceri, respectiv cu veniturile brute realizate n
ultimii 3 ani fiscali incheiati — original,

b) documentele justificative: pentru persoanele juridice — situatiile financiare anuale
(bilantul si contul de profit si pierdere) depuse pentru anii respectivi; pentru persoanele fizice
autorizate, intreprinderile individuale, cabinetele medicale individuale si persoanele fizice —
declaratiile unice depuse sau adeverinta de venit eliberatd de ANAF — copie conforma cu
originalul.

Ofertantul care nu prezintd aceste documente nu este exclus din procedura, dar primeste 0
puncte la criteriul respectiv.

C.4. Alte documente

a) declaratia privind destinatia spatiului (Formularul F6), cite una pentru fiecare lot —
original,

b) certificatul ISO 14001 sau un document echivalent (optional, pentru criteriul de la pct.
G.4) - copie conforma cu originalul;

c) chitantele sau ordinele de platd pentru contravaloarea documentatiei de atribuire, taxa de
participare si garantia de participare pentru fiecare lot — copie conforma cu originalul.

C.5. Costurile de participare si contul de plata

- contravaloarea documentatiei de atribuire: 50 lei, achitata o singura data; documentatia
se pune la dispozitie pe suport hartie, la cerere;

- taxa de participare: 150 lei, nerambursabila, achitatd o singurd data de fiecare ofertant,
indiferent de numarul loturilor pentru care depune oferte;

- garantia de participare: lotul P02 — 1.800 lei; lotul E107 — 1.200 lei; lotul E23 - 4.400
lei;

- plata se face in numerar, la casieria Primdriei comunei Bosanci, sau prin ordin de plata
in contul IBAN ... , deschis la Trezoreria ..........ccccovveviinnne, :
titular Comuna Bosanci, CIF 4244156, cu mentiunea lotului si a destinatiei platii.
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D. ELABORAREA SI PREZENTAREA OFERTELOR

D.1. Oferta se elaboreaza si se prezinta potrivit regulilor prevazute la pct. 3.1-3.4 din Caietul de
sarcini.

D.2. Documentele se redacteazd in limba romand; documentele emise in alta limba se prezinta
insotite de traducere autorizatd. Documentele se tiparesc sau se scriu cu cerneala neradiabild si se
semneazd pe fiecare pagind de ofertant sau de reprezentantul Tmputernicit. Orice stersaturd,
addugare sau scriere peste textul initial este valabilda numai daca este vizatd de persoana care
semneaza oferta.

D.3. Plicul exterior se marcheaza cu adresa autoritatii contractante, cu denumirea procedurii, Cu
lotul/loturile pentru care se depune oferta, cu numele/denumirea si adresa ofertantului si cu
inscriptia ,,A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA ................ , ORA ........ ”. Plicul interior se
marcheaza potrivit pct. 3.1 subpct. 5) din Caietul de sarcini. Autoritatea contractanta nu raspunde
pentru ratacirea ofertei al carei plic exterior nu este marcat astfel.

D.4. Ofertele se depun direct la registratura Primariei comunei Bosanci, sat Bosanci, str. Sucevei
nr. 1, comuna Bosanci, judetul Suceava, cod postal 727045, sau se transmit prin postd ori curier la
aceeasi adresa, pana la data si ora-limita stabilite in anuntul de licitatie.

D.5. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile de la data-limita de depunere a ofertelor.

D.6. Ofertele se deschid la data si ora stabilite in anuntul de licitatie, in sala de sedinte a Primariei
comunei Bosanci.

E. PUBLICITATEA, OBTINEREA DOCUMENTATIEI SI CLARIFICARILE

E.1. Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire si se publica n
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de
circulatie locala si pe pagina de internet www.comunabosanci.ro (art. 335 alin. (1) din Codul
administrativ).

E.2. Anuntul cuprinde elementele prevazute la art. 335 alin. (2) din Codul administrativ, inclusiv
criteriile de atribuire si ponderile acestora, si se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. Anuntul precizeaza si data si ora
celei de-a doua licitatii, organizata dupa 30 de zile calendaristice de la data primei licitatii, precum
si data-limita de depunere a ofertelor pentru aceasta.

E.3. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Autoritatea contractantd o pune la dispozitie in cel mult 4 zile lucratoare de la primirea solicitarii,
iar persoana interesatd depune diligentele necesare pentru a intra In posesia documentatiei cu cel
putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limita de depunere a ofertelor (art. 335 alin. (8) si (9)).

E.4. Persoana interesata poate solicita clarificari privind documentatia de atribuire, 1n scris, pana
la data-limita precizatda in anunt. Autoritatea contractantda raspunde clar, complet si fara
ambiguitdti, In cel mult 5 zile lucrdtoare de la primirea solicitarii si cu cel putin 5 zile lucrdtoare
Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor, si transmite raspunsul, impreund cu intrebarea,
tuturor persoanelor care au obtinut documentatia, fara a dezvalui identitatea solicitantului (art. 335
alin. (10)—(14)).

E.5. Comunicdrile se fac in scris, prin posta, e-mail sau depunere la registratura, si se inregistreaza
atat la transmitere, cat si la primire.

E.6. Criteriile de atribuire si ponderile acestora nu pot fi modificate pe durata procedurii.

F. DESFASURAREA LICITATIEI

F.1. Evaluarea ofertelor se realizeaza de comisia de evaluare, care adopta decizii Tn mod autonom,
numai pe baza documentatiei de atribuire si a prevederilor legale (art. 338 si art. 317 din Codul
administrativ). Membrii comisiei, supleantii si invitatii dau, dupad termenul-limitd de depunere a
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ofertelor, declaratia de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, cu respectarea regulilor
de la pct. B.4.

F.2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor. Sedinta
de deschidere este publica; orice ofertant are dreptul de a fi prezent, personal sau prin reprezentant
imputernicit. Absenta ofertantului nu atrage respingerea ofertei.

F.3. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia elimind ofertele care nu respecta prevederile
art. 336 alin. (2)—(5) din Codul administrativ (pct. 3.1-3.2 din Caietul de sarcini).

F.4. Pentru continuarea procedurii pentru un lot este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sd indeplineasca aceste conditii; in caz contrar, procedura se
anuleaza pentru lotul respectiv si se organizeaza a doua licitatie, potrivit pct. F.12 (art. 341 alin.
(8)).

F.5. Secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal privind rezultatul analizei plicurilor
exterioare. Plicurile interioare se deschid numai dupd semnarea acestui proces-verbal de catre toti
membrii comisiei si de cétre ofertantii prezenti.

F.6. Dupa analizarea ofertelor pe baza conditiilor de valabilitate (pct. 3.4 din Caietul de sarcini),
secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu Indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora, semnat de toti membrii
comisiei. Pe parcursul evaludrii, comisia poate propune solicitarea de clarificari sau completari ale
documentelor, care se transmit ofertantilor in 3 zile lucrdtoare, iar ofertantii raspund in 3 zile
lucratoare, fara a se crea un avantaj pentru vreun ofertant (art. 341 alin. (2)-(5)).

F.7. Comisia stabileste punctajul fiecarei oferte valabile, potrivit criteriilor de la lit. G. Oferta
castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj.

F.8. Loturile se evalueaza separat, in ordinea P02, E107, E23. Regulile privind numarul minim de
oferte, anularea si repetarea licitatiei se aplica distinct pentru fiecare lot. Un ofertant poate fi
declarat castigator pentru mai multe loturi, caz in care se incheie cate un contract pentru fiecare
lot.

F.9. In cazul punctajelor egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se face in functie
de punctajul obtinut la criteriul cu ponderea cea mai mare (cel mai mare nivel al chiriei), iar in caz
de egalitate 1n continuare, succesiv, in functie de punctajul obtinut la criteriile cu ponderea imediat
urmatoare — capacitatea economico-financiara, conditiile specifice, protectia mediului (art. 341
alin. (17)).

F.10. Daca egalitatea persista dupa aplicarea pct. F.9, departajarea se face prin etapa de licitare cu
strigare, In aceeasi sedinta, Intre ofertantii aflati la egalitate. Strigarea porneste de la chiria oferita
de acestia, cu un pas de 10% din pretul minim de pornire al lotului, si castiga ofertantul care ofera
chiria cea mai mare; rezultatul se consemneaza in Formularul F9. Ofertantul aflat la egalitate care
nu este prezent este considerat ca isi mentine chiria din formularul de ofertd. Daca niciunul dintre
ofertantii aflati la egalitate nu este prezent, acestia sunt invitati, n scris, sa depund o noua ofertd
de pret in plic Inchis, in termen de 3 zile lucratoare, si castiga oferta cu chiria cea mai mare.

F.11. Pe baza evaludrii, secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal, semnat de toti membrii
comisiei, iar comisia intocmeste, in termen de o zi lucritoare, raportul pe care il transmite
autorititii contractante si care se depune la dosarul licitatiei. In termen de 3 zile lucritoare de la
primirea raportului, autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

F.12. A doua licitatie. Daca pentru un lot nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,
autoritatea contractanta anuleaza procedura pentru acel lot si organizeaza a doua licitatie, la data si
ora stabilite Tn anuntul de licitatie, cu pastrarea documentatiei de atribuire (art. 336 alin. (18) si art.
341 alin. (28)—(29)). La a doua licitatie, procedura este valabila daca a fost depusa cel putin o
ofertd valabila; daca nu se depune nicio oferta valabila, procedura se anuleaza (art. 341 alin. (27)).
Ofertantii care au participat la prima licitatie pentru lotul respectiv pot depune o noua oferta,
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achitand doar taxa de participare; garantia de participare rdmane constituitd, iar documentele de
calificare depuse 1si pastreaza valabilitatea, dacd nu au expirat.

F.13. O noua procedura de inchiriere pentru un lot pentru care si a doua licitatie a fost anulata se
organizeaza numai cu aprobarea Consiliului Local al comunei Bosanci.

G. CRITERIILE DE ATRIBUIRE (art. 340 din Codul administrativ)

G.1. Oferta castigatoare se stabileste pe baza urmatoarelor criterii si ponderi:

Nr. crt. Criteriul de atribuire Ponderea Punctajul maxim
a) Cel mai mare nivel al chiriei 40% 40 de puncte
b) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor 10% 10 de puncte
c) Protectia mediului inconjurdtor 10% 10 puncte
d) Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 40% 40 de puncte
TOTAL 100% 100 de puncte

G.2. Cel mai mare nivel al chiriei (maximum 40 de puncte):
P1 =40 x Cn/Cmax

unde Cn este chiria lunara oferita de ofertantul evaluat, iar Cmax este cea mai mare chirie
lunara oferitd pentru acelasi lot, din ofertele valabile.

G.3. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor (maximum 10 de puncte):
P2 =10 x Vn/Vmax

unde Vn este valoarea medie anuald a cifrei de afaceri (pentru persoanele juridice),
respectiv a veniturilor brute (pentru persoanele fizice autorizate, Tntreprinderile individuale,
cabinetele medicale individuale si persoanele fizice), realizate de ofertantul evaluat in ultimii 3 ani
fiscali incheiati sau in perioada de activitate, dacd aceasta este mai scurtd, iar Vmax este cea mai
mare valoare de acest tip dintre ofertele valabile pentru acelasi lot. Valorile se dovedesc cu
documentele de la pct. C.3. Ofertantul care nu dovedeste aceste valori sau care are valoarea medie
zero primeste 0 puncte; daca niciun ofertant nu are valori pozitive, toti primesc 0 puncte.

G.4. Protectia mediului inconjurator (maximum 10 puncte):

- 10 puncte — daca ofertantul prezinta certificatul valabil privind implementarea
sistemului de management de mediu 1SO 14001 sau un document echivalent, emis de
un organism de certificare independent;

- 0 puncte — daca ofertantul nu prezintd un astfel de document.

G.5. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (maximum 40 de puncte), acordate
pe baza destinatiei asumate prin Formularul F6:

- loturile P02 si E107: 40 de puncte, daca ofertantul se angajeaza sa foloseasca spatiul,
pe toatd durata contractului, exclusiv ca cabinet medical sau pentru servicii publice
conexe actului medical,

- lotul E23: 40 de puncte pentru destinatia de apartament de locuit pentru medici (pct.
1.5 lit. b) pct. 1 din Caietul de sarcini) si 40 de puncte pentru destinatia de cabinet
medical sau spatiu pentru servicii publice conexe actului medical (pct. 2).

Destinatia asumatd prin Formularul F6 devine clauza a contractului si nu poate fi
schimbata pe durata acestuia.
G.6. Punctajul total al ofertei este P = P1 + P2 + P3 + P4, unde P3 este punctajul de la pct. G.4,
iar P4 punctajul de la pct. G.5. Punctajele se calculeaza cu doud zecimale.
G.7. Oferta pentru apartamentul E23, depusd pentru destinatia de locuintd exclusiv pe baza
participarii ofertantului pentru lotul P02 ori pentru lotul E107, se respinge daca ofertantul nu este
declarat castigator pentru niciunul dintre aceste loturi.
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H. ATRIBUIREA SI INCHEIEREA CONTRACTULUI

H.1. Autoritatea contractanta informeaza ofertantii, in scris, cu confirmare de primire, despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului, in cel mult 3 zile lucratoare de la emiterea acestora:
ofertantul castigator, cu privire la acceptarea ofertei, iar ceilalti ofertanti, cu privire la motivele
respingerii sau ale neacceptarii ofertelor lor (art. 341 alin. (23)—(25)). Rezultatul procedurii se
publica si pe pagina de internet a institutiei.

H.2. Contractul se poate incheia numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de
la data realizarii comunicarii prevazute la pct. H.1 (art. 341 alin. (26)).

H.3. Autoritatea contractantd transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, anuntul de atribuire a contractului, In cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii, cu elementele prevazute la art. 341 alin. (22).

H.4. Contractul se incheie in cel mult 20 de zile calendaristice de la Tmplinirea termenului
prevazut la pct. H.2. La semnarea contractului, ofertantul castigdtor completeazd garantia de buna
executie, potrivit pct. 2.7 lit. ¢) din Caietul de sarcini. Neincheierea contractului Tn acest termen
poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa (art. 344 alin. (1)).

H.5. Neincheierea contractului (art. 344 alin. (2)—(6)):

a) refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage plata
daunelor-interese si duce la pierderea garantiei de participare;

b) daca ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura se anuleaza
pentru lotul respectiv, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii;

¢) daunele-interese se stabilesc de tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul
autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel;

d) dacd ofertantul declarat céstigdtor se aflda intr-o situatie de fortd majord sau in

imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd poate declara castigatoare
oferta clasata pe locul doi, daca aceasta este admisibila; in lipsa unei astfel de oferte, se aplica lit.
b).
H.6. Prelungirea contractului. Contractul poate fi prelungit prin act aditional, la cererea
chiriasului depusa cu cel putin 60 de zile inainte de expirare, cu aprobarea Consiliului Local, daca
chiriasul a respectat clauzele contractuale si nu are debite fatd de comuna Bosanci. La prelungire,
chiria se renegociaza, majorarea fiind de cel putin 3% fata de chiria din ultima luna de valabilitate
a contractului.

H.7. Anularea procedurii. Autoritatea contractantd poate anula procedura in cazul in care
constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura sau fac imposibila
incheierea contractului, in conditiile art. 342 alin. (1)—(3) din Codul administrativ. Decizia de
anulare nu creeaza obligatii fata de ofertanti, cu exceptia restituirii garantiei de participare, si se
comunicd in scris tuturor participantilor, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, cu
indicarea motivului concret (art. 342 alin. (4)).

H.8. Predarea-primirea spatiului se face pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei de buna executie (art. 343 alin. (4)). Contractul produce efecte
de la data semnarii procesului-verbal de predare-primire.

H.9. Dosarul procedurii. Autoritatea contractanta tine registrele ,,Oferte” si ,,Contracte” si
intocmeste si pastreaza dosarul licitatiei pentru fiecare contract atribuit, potrivit art. 346 si art. 328
din Codul administrativ. Accesul la informatii se face potrivit legislatiei privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu protejarea informatiilor comunicate de ofertanti cu titlu
confidential (art. 337).

I. CAILE DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
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realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare. Persoana care se considera vatamatad se adreseaza mai intai autoritdtii contractante, cu
respectarea procedurii prealabile prevazute la art. 7 din Legea nr. 554/2004, iar ulterior instantei
competente — Tribunalul Suceava, sectia de contencios administrativ si fiscal — in termenele
prevazute la art. 11 din aceeasi lege.

- ]
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SECTIUNEA a III-a
CONTRACTUL-CADRU

continind clauzele contractuale obligatorii pentru inchirierea spatiilor din cladirea Centrul
Medical Bosanci

CONTRACT DE INCHIRIERE nr. ........ din ...

CAPITOLUL | - PARTILE CONTRACTANTE

Intre:

U.AT. COMUNA BOSANCI, cu sediul in sat Bosanci, str. Sucevei nr. 1, comuna
Bosanci, judetul Suceava, cod postal 727045, cod de identificare fiscala 4244156, cont IBAN
................................................................ deschls la  Trezoreria ....occccvveeevieeeciee e,
reprezentatd de domnul Neculai MIRON - primarul comunei Bosanci, in calitate de LOCATOR

si

................................................................ cu domiciliul/sediul in
................................................................ CNP/CUI cereere ey NFL 0@ TNregistrare
........................................ , cont IBAN OSSP PTUTPRTPROPPORPORPRRPRPRPRIN o (<11 o | I -}
........................................ , reprezentat(d) Prin .....ccceceeeeviiesieeiiieneeeenee, 100 calitate  de

........................................ , In calitate de LOCATAR (CHIRIAS),

in temeiul art. 332-348, al art. 355 si al art. 362 alin. (1) si (3) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, al art. 1777 si urmatoarele
din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
al Hotararii Consiliului Local al comunei Bosanci nr. ........ din ................ si al raportului comisiei
de evaluare nr. ........ din ..o , S-a incheiat prezentul contract de Tnchiriere.

CAPITOLUL Il - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. (1) Obiectul contractului il constituie Inchirierea spatiului LOT ... -
........................................ , situat la .........c............., cu suprafata utila exclusiva de .......... mp,
caruia ii corespunde o cotd-parte din spatiile comune ale cladirii de ............ mp (suprafata utila
echivalentd), asupra careia locatarul are drept de folosintd in conditiile prezentului contract, din
cladircra CENTRUL MEDICAL BOSANCI, inscrisda in Cartea Funciara nr. 32970 Bosanci
(constructia C1), situatd 1n str. Stefan cel Mare nr. 9, sat Bosanci, comuna Bosanci, judetul
Suceava, aflata in domeniul privat al comunei Bosanci.

(2) Destinatia spatiului inchiriat este: ...........ccccoovviiiiiiiiiiiiiiieieeeeeee e, , potrivit

ofertei si Formularului F6 depuse de locatar. Destinatia nu poate fi schimbatd pe
durata contractului.
Art. 2. (1) Caietul de sarcini, oferta locatarului (Formularele F4 si F6) si procesul-verbal de
predare-primire constituie anexe si fac parte integranta din prezentul contract. Clauzele caietului
de sarcini au caracter obligatoriu si se completeaza cu cele convenite de parti.
(2) Predarea-primirea spatiului se face pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii integrale a garantiei de buna executie.
(3) La incetarea contractului, din orice cauzd, locatarul restituie spatiul liber de orice
sarcini, Tmpreuna cu dotarile consemnate in procesul-verbal de predare-primire;
bunurile proprii ale locatarului se ridica de acesta, fara deteriorarea spatiului.

CAPITOLUL 111 - DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. Contractul se incheie pe o duratd de 5 (cinci) ani si produce efecte de la data semnarii
procesului-verbal de predare-primire.
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Art. 4. Contractul poate fi prelungit prin act aditional, cu acordul partilor si cu aprobarea
Consiliului Local al comunei Bosanci, la cererea locatarului depusa cu cel putin 60 de zile inainte
de data expirarii; la prelungire, chiria se renegociaza, cu o majorare de cel putin 3% fatd de chiria
din ultima lund de valabilitate a contractului.

Art. 5. Daca partile nu convin prelungirea, locatarul este obligat sa elibereze spatiul la data
expirarii duratei contractului.

CAPITOLUL IV - CHIRIA SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 6. Chiria este de ................ lei/luna (Tn litere: ......oooevveeeiieeiiecieeeeee lei/lunad), stabilitd prin
licitatie publica.
Art. 7. (1) Chiria se plateste lunar, in avans, pana la data de 5 a lunii pentru care se datoreaza.

Pentru prima lund, chiria se plateste la data semnarii procesului-verbal de predare-primire,
proportional cu zilele ramase din luna.

(2) Plata se face In numerar, la casieria Primariei comunei Bosanci, sau prin ordin de plata
in contul indicat la Capitolul 1.

Art. 8. Pentru intarzierea la plata chiriei, locatarul datoreaza penalitati de 0,1% pentru fiecare zi
de intarziere, calculate la suma datoratd, fard ca totalul penalitatilor sd depaseasca suma asupra
careia sunt calculate.

Art. 9. (1) Chiria se indexeazd anual, la implinirea fiecirui an contractual, cu rata inflatiei
comunicatd de Institutul National de Statistica pentru ultimele 12 luni; locatorul comunica
locatarului, Tn scris, chiria indexata.

(2) Chiria poate fi ajustata, la cererea oricdrei parti, in cazul modificérilor legislative
privind taxe sau impozite nationale ori locale care influenteaza costurile pe baza carora
a fost fundamentata, potrivit art. 344 alin. (7) din Codul administrativ.

(3) Chiria nu contine TVA; taxa pe valoarea adaugata se aplicd numai daca operatiunea
este taxabila potrivit Codului fiscal.

CAPITOLUL V - GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

Art. 10. (1) Locatarul constituie garantia de bund executie in cuantum de ................ lei,
reprezentdnd contravaloarea a doud chirii lunare, prin retinerea garantiei de participare si
completarea diferentei la data semnarii contractului.

(2) Locatorul are dreptul sa retind din garantie contravaloarea chiriei neachitate, a
utilitatilor, a taxelor, a penalitatilor si a pagubelor produse, iar locatarul este obligat sa
reintregeasca garantia in termen de 15 zile de la notificare.

(3) Garantia se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea contractului, daca locatarul
nu are debite fatd de locator; in caz contrar, se restituie diferenta ramasa dupa
acoperirea debitelor.

CAPITOLUL VI - FOLOSINTA SPATIULUI
Art. 11. (1) Locatorul transmite locatarului dreptul de folosintd asupra spatiului inchiriat si asupra
cotei-parti din spatiile comune prevazute la art. 1 alin. (1).

(2) Locatorul poate verifica modul de folosire a spatiului, fard a stanjeni folosinta acestuia,
cu notificarea prealabild a locatarului cu cel putin 48 de ore. In cazul apartamentelor
folosite ca locuintd, accesul se face numai cu acordul locatarului, cu exceptia
situatiilor de urgenta (avarii, incendii, inundatii).

CAPITOLUL VII - DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 12. Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii (art. 347 alin. (1) din Codul administrativ):
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a) sd predea spatiul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la art. 2 alin. (2);

b) sa incaseze chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa beneficieze de garantia constituitd de locatar si sa o restituie la Incetarea contractului,
in conditiile art. 10;

d) sd mentind spatiul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop, altele
decat cele care revin locatarului;

e) sd controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii, fara
a stanjeni folosinta spatiului;

f) sa asigure locatarului folosinta netulburatd a spatiului pe toatd durata Inchirierii;

g) sa raspunda i1n scris solicitdrilor locatarului, in cel mult 10 zile lucratoare de la
inregistrarea acestora.

Art. 13. Locatarul are urméatoarele drepturi si obligatii (art. 347 alin. (2) din Codul administrativ):

a) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate al comunei Bosanci prin faptele si actele
juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie si, dupa caz, s reintregeascad garantia de buna executie, in cuantumul si la
termenele prevazute;

d) sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea spatiului in stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;

e) sd execute la timp si In conditii optime lucrdrile de intretinere curentd, igienizare si
reparatiile locative ce 1i revin;

f) sa restituie spatiul, pe baza de proces-verbal, la incetarea contractului, din orice cauza, in
starea tehnicd si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura normala;

g) sa nu exploateze spatiul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

h) sa foloseasca spatiul numai potrivit destinatiei stabilite la art. 1 alin. (2), cu prudenta si
diligentd, in regim de continuitate si permanenta;

1) sa obtind, pe cheltuiala sa, toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare activitatii,
inclusiv cele necesare schimbarii destinatiei, dupa caz;

j) sa respecte legislatia privind protectia mediului, sd asigure gestionarea deseurilor,
inclusiv a celor medicale, prin operatori autorizati, si sa incheie contract de
salubrizare;

k) sa suporte cheltuielile cu utilitatile (energie electricd, gaze naturale, apd si canalizare,
salubrizare) aferente spatiului inchiriat si cotei-parti din spatiile comune, repartizate
potrivit pct. 2.8 lit. h) din Caietul de sarcini, in termen de 15 zile de la notificarea
locatorului; intarzierea atrage penalititile prevazute la art. 8;

1) sa plateasca taxa pe cladiri pentru suprafata utila exclusivd si pentru suprafata utild
echivalentd din spatiile comune, potrivit Codului fiscal;

m) sd nu subinchirieze spatiul, sd nu cedeze contractul, in tot sau in parte, si sd nu
constituie spatiul ori contractul ca garantie, sub nicio forma;

n) sd intretina spatiul inchiriat si spatiile comune ca un bun proprietar, fiind obligat, in caz
contrar, la plata contravalorii pagubelor;

0) sd ia masurile necesare pentru a nu afecta folosinta celorlalte spatii din cladire si
activitatea cabinetelor medicale;

p) sad respecte normele de aparare impotriva incendiilor si de securitate si sdnatate in
muncd, inclusiv prin instruirea personalului propriu;

q) s permita accesul locatorului pentru verificari, in conditiile art. 11 alin. (2).
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Art. 14. Locatarul raspunde pentru orice deteriorare a spatiului si a cladirii produsa din culpa sa,
precum si fatd de locator si fatd de terti pentru prejudiciile cauzate prin incendii izbucnite in
spatiul inchiriat.

CAPITOLUL VIII -TNCETAREA CONTRACTULUI

Art. 15. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin prelungirea prin
act aditional;

b) prin acordul scris al partilor;

¢) prin denuntarea unilaterala de catre locator, atunci cand interesul national sau local o
impune, cu notificarea prealabila a chiriasului cu cel putin 60 de zile; In acest caz,
chiriasul are dreptul la restituirea garantiei si a chiriei achitate pentru perioada
nefolosita, iar pentru lucrarile autorizate de locator si neamortizate, despagubirea se
stabileste de comun acord sau, in caz de dezacord, de instanta competenta;

d) prin denuntarea unilaterala de catre chirias, cu un preaviz de cel putin 60 de zile;
chiriasul datoreaza chiria pana la data predarii efective a spatiului, iar, cu titlu de
despagubire, locatorul retine din garantia de buna executie contravaloarea unei chirii
lunare;

e) la disparitia bunului inchiriat, dintr-o cauza de forta major3;
situatie financiard precard, faliment sau dizolvare, dovedita cu acte si acceptatd de
locator; chiriasul notifica locatorul in termen de 15 zile de la aparitia situatiei;

g) prin reziliere, in caz de neexecutare culpabild a obligatiilor contractuale de catre una
dintre parti;

h) de plin drept, fara punere in intarziere, fara alte formalitdti si fara interventia instantei
(pact comisoriu expres), daca chiriasul nu plateste chiria sau contravaloarea utilitatilor
timp de 60 de zile de la scadentd ori incalca obligatiile privind destinatia spatiului,
interdictia subinchirierii sau protectia mediului;

1) de plin drept, in conditiile lit. h), daca, dupd implinirea unui an de la predarea spatiului,
chiriasul nu 1l foloseste potrivit destinatiei asumate.

Art. 16. In cazurile prevazute la art. 15 lit. h) si i), contractul se desfiinteazi de plin drept, fira
punere 1n intarziere, fara alte formalitati i fara interventia instantei, pe baza notificarii scrise
transmise de locator (pact comisoriu expres). Acceptarea de catre locator a platii cu intarziere nu il
impiedica sa invoce rezilierea.

Art. 17. La incetarea contractului, locatarul elibereaza spatiul si permite reintrarea locatorului n
posesie, partile incheind un proces-verbal de predare-primire. Daca locatarul nu elibereaza spatiul,
datoreaza pentru fiecare luna de folosinta ulterioard o suma egala cu chiria, fara a dobandi vreun
drept asupra spatiului.

Art. 18. Daca prezentul contract a fost notat in cartea funciard, radierea notarii se face in baza
actului emis de locator prin care se comunicd incetarea sau rezilierea contractului (art. 348 din
Codul administrativ).

CAPITOLUL IX-ALTE CLAUZE

Art. 19. Locatarul nu poate efectua investitii in contul locatorului. Lucrarile de amenajare sau
investitiile se realizeaza numai cu acordul prealabil si scris al locatorului, pe baza documentatiilor
avizate de acesta si, daca legea o impune, a autorizatiei de construire; acestea se executa pe
cheltuiala locatarului, fard drept de despagubire la incetarea contractului, cu exceptia situatiei
prevazute la art. 15 lit. ¢).
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Art. 20. Forta majora, dovedita potrivit legii, exonereaza de raspundere partea care o invoca, cu
conditia notificdrii celeilalte parti in termen de 5 zile de la aparitia acesteia.

Art. 21. Litigiile izvorate din incheierea, executarea, modificarea si incetarea prezentului contract
se solutioneaza pe cale amiabild, iar in caz contrar, de instantele judecatoresti competente, potrivit
Legii nr. 554/2004.

Art. 22. Contractul se noteaza in cartea funciara, pe cheltuiala locatarului, in termen de 30 de zile
de la semnare.

Art. 23. Orice modificare a prezentului contract se face prin act aditional, In forma scrisa.

Art. 24. Prezentul contract s-a incheiat astazi, ................ , In 2 (doud) exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
UA.T. COMUNA BOSANCI s
Primar,
Neculai MIRON
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PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

(anexa la contractul de inchiriere nr. ........ 5 11 | Fo )

Incheiat astizi, .............. , Intre:
U.A.T. Comuna Bosanci, cod de identificare fiscala 4244156, cu sediul in sat Bosanci,

str. Sucevei nr. 1, comuna Bosanci, judetul Suceava, reprezentata de domnul Neculai MIRON —
primarul comunei Bosanci, Tn calitate de LOCATOR, S1 ...occveeiiiiieieeiieiiieeieeeeie e ,

cu domiciliul/sediul = TN .o , reprezentat(d)  prin
........................................ , In calitate de LOCATAR, cu ocazia predarii-primirii:

1. spatiului LOT ........ e ———————— , situat 1a ..o , cu suprafata

utild exclusiva de ............ mp, caruia ii corespunde o cota-parte din spatiile comune de

............ mp, din cladirea Centrul Medical Bosanci, inscrisd in Cartea Funciard nr.
32970 Bosanci (constructia C1), str. Stefan cel Mare nr. 9, sat Bosanci, comuna
Bosanci, judetul Suceava, aflatd in domeniul privat al comunei Bosanci, pentru

destinatia de ........cccoeceeeiiiiiieenieneen, ;
2. mobilierului din dotarea Spatiului: .........ccocveeevierierierieceeeeeee e
3. echipamentelor si instalatiilor din dotarea spatiului:
4. indexurilor contoarelor de utilitati, dupd caz: energie electrica ................ o - RO ;

gaze naturale ................
Starea spatiului si a dotarilor la data predarii: .......ooeeeeeiiiiiiiiiiieeeeee e

Cu exceptia mentiunilor de mai sus, spatiul, mobilierul si echipamentele predate sunt in
stare corespunzatoare de folosinta.

Locatarul se obliga sa restituie bunurile prevazute la pct. 1-3, care apartin domeniului
privat al comunei Bosanci, In stare corespunzatoare de folosintd, mai putin uzura normald, la
Tncetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere.

Prezentul proces-verbal s-a incheiat in 2 (doud) exemplare originale, cite unul pentru
fiecare parte, si constituie data de la care contractul de inchiriere produce efecte.

Am predat, Am primit,
LOCATOR LOCATAR
UA.T.ComunaBosanci

Primar,

Neculai MIRON

- ]
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SECTIUNEA aIV-a
FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formularele F1-F8 se completeaza de ofertanti si se depun potrivit Caietului de sarcini si
Fisei de date a procedurii. Formularul F9 se completeaza de comisia de evaluare, numai in cazul
prevazut la pct. F.10 din Fisa de date.
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Formularul F1
SCRISOARE DE TINAINTARE

Ofertantul ..o

(denumirea/numele si adresa)

Inregistrata la sediul autoritatii contractante sub nr. ............ din ....cooeenee , 0T ...

Citre: U.A.T. COMUNA BOSANCI
sat Bosanci, str. Sucevei nr. 1, comuna Bosanci, judetul Suceava, cod postal 727045

Ca urmare a anuntului de licitatie publicat Tn ........cccoovviiiiiiiiiiiiiennns o] GRS din
................ , privind inchirierea spatiilor din clddirea Centrul Medical Bosanci, aflatd in domeniul

privat al comunei Bosanci, Noi, ........cceeeveevierciieniienieennens , va transmitem aldturat, in plic sigilat si
marcat Tn mod vizibil, oferta noastra pentru lotul/loturile .............ccoeeevieiiiieeinennn. , continand:

- plicul/plicurile interioare cu formularul de oferta, cate unul pentru fiecare lot;
- documentele de calificare prevazute la lit. C din Fisa de date a procedurii.

Persoana de contact pentru aceastd procedurd: ..........ccccoeviiiiiiieiiiieennnn. , telefon

Data completarii: ................

(numele, semnéatura autorizata si stampila,
dupa caz)

- ]
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Formularul F2
FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1. Denumirea / numele si prenumele: ..........ccccooiiiiiiiniiiniiiieeeeee

2. Forma de organizare (persoana juridica, PFA, intreprindere individuald, cabinet medical
individual, persoand fiziCa): .........cccceevveeriieniieniiennens

3. Cod unic de inregistrare / CNP: ......ccooeiieienieiienceiens
4. Adresa sediului social / domMiCHTUIUI .eeveeeeeeeee e
5. Telefon: oo E-mail: oo

6. Numar de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului sau in alt registru (numar, data,
o1 S

. Obiectul de activitate / profesia; .......ccccceevereeie e
Reprezentant legal / Tmputernicit (nume, calitate):

o ~

9. Lotul/loturile pentru care se depune oferta: ..........cccccvevvvieviviieiinennns

10. Cifra de afaceri, respectiv veniturile brute realizate in ultimii 3 ani fiscali Incheiati:

Nr. crt. Anul Cifra de afaceri / veniturile brute (lei)
1 | e
2 | e
3| e

Mediaanuwala |

Valorile declarate se dovedesc cu documentele prevazute la pct. C.3 din Fisa de date a
procedurii.

Declar pe propria raspundere cd informatiile de mai sus sunt complete si corecte.

Data completarii: ................

Ofertant,

(numele si semnatura autorizata)
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Formularul F3
DECLARATIE DE PARTICIPARE (cerere de inscriere la licitatie)

Catre: U.A.T. COMUNA BOSANCI

Subsemnatul(a) oo , domiciliat(a) in
................................................................ , posesor/posesoare al/a actului de identitate seria ........ nr.
................ y CNP e, telefON e, TNoNUME propriu /T calitate de
reprezentant Al ——————— : cu sediul n
................................................................ , CUI e, 01 de Tnregistrare ooeeeeceeeceeeenn,
CONEIBAN ..o deschis 1a ......ccoovvvvieieiiiiii ,

solicit inscrierea la licitatia publica cu oferte in plic inchis, organizata de comuna Bosanci
in data de ................ , Ord ..ooeeeeee. , la sediul Primariei comunei Bosanci, pentru inchirierea

urmatorului/urmatoarelor lot/loturi din cladirea Centrul Medical Bosanci:
[ ]Lotul PO2 — cabinet medical (parter), suprafata utila exclusiva 30,30 mp;
[ ]Lotul E107 — cabinet medical (etajul 1), suprafata utila exclusiva 17,82 mp;
[ ] Lotul E23 — Apartament 3 (etajul 2), suprafata utila exclusiva 59,42 mp.

Declar ca am luat cunostintd de documentatia de atribuire, pe care o accept in totalitate, si
ca am achitat:

- contravaloarea documentatiei de atribuire — chitanta/ordinul de platd nr. ............ din

- taxade participare — chitanta/ordinul de plata nr. ............ din ........o....... ;

- garantia de participare — chitanta/ordinul de platd nr. ............ din ... (lotul
........ ), Nl e din s, (lotul Ll 0 din s, (lotul L),

Ma oblig sa respect conditiile de desfasurare a licitatiei si clauzele contractului-cadru.

Data completdrii: ................

Ofertant,

(numele si semnatura autorizata)
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Formularul F4

FORMULAR DE OFERTA (se completeazi cite unul pentru fiecare lot si se
introduce in plicul interior)

Ofertantul .......ooovvvveeiiiii

Catre: U.A.T. COMUNA BOSANCI
sat Bosanci, str. Sucevei nr. 1, comuna Bosanci, judetul Suceava

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul/subsemnatii,
reprezentant/reprezentanti al/ai ofertantului ...........ccocceeeeviiiieniienne. , ne oferim ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in aceasta, sa inchiriem lotul
................ (coeereerresieeriiessiieseieeeeenne. ), €U sUprafata utild exclusiva de ............ mp,
pentru 0 chirie lunara de e lei/luna (in litere:
................................................................ lei/lund), care nu este mai mica decat pretul
minim de pornire al lotului.

2. Destinatia pentru care solicitdm inchirierea este cea declarata in Formularul F6, anexat
ofertei.

3. Ne angajam ca, in cazul In care oferta noastra este declarata castigatoare, sd incheiem
contractul de inchiriere 1n termenul prevdzut in documentatia de atribuire, sa
constituim garantia de buna executie in cuantumul a doua chirii lunare si sa platim
chiria lunar, in avans.

4. Ne angajam sd mentinem aceastd oferta valabila timp de 90 de zile de la data-limita de
depunere a ofertelor, respectiv pana la data de ................ , oferta ramanand obligatorie
pentru noi si putand fi acceptata oricand inainte de expirarea acestei perioade.

5. Pana la incheierea contractului de inchiriere, prezenta oferta, impreund cu comunicarea
transmisa de dumneavoastrda prin care oferta noastrd este declaratd castigatoare,
constituie un angajament ferm intre noi.

6. Am luat cunostintd cd autoritatea contractantd nu este obligatd sa accepte oferta cu cea
mai mare chirie sau orice alta oferta primita, oferta castigatoare fiind stabilita pe baza
criteriilor de atribuire prevazute la lit. G din Fisa de date a procedurii.

Data completérii: ................

(numele si semnatura)
incalitate de .............ccoeue ,
legal autorizat si semnez oferta pentru si in
numele
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Formularul F5
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

SUbSEMNALUI(A) .vvovveveeieee e , In nume propriu / in calitate de
reprezentant TMPULErniCit al .......ccoooviiiiiiie e , cu sediul/domiciliul in
................................................................ , ofertant la licitatia publicd organizatd de comuna Bosanci
pentru inchirierea lotului/loturilor ............cc........ din cladirea Centrul Medical Bosanci, declar pe

propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si sub sanctiunile aplicabile faptei de
fals 1n declaratii, ca:

a) nu am fost condamnat(a), in ultimii 5 ani, prin hotarare judecatoreasca definitiva, pentru
participare la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudd si/sau
spalare de bani;

b) nu ma aflu in stare de insolventa, faliment, dizolvare sau lichidare, nu am activitatea
suspendata si nu fac obiectul unei proceduri pentru declararea mea intr-una dintre
aceste situatii;

c) mi-am indeplinit la zi obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor
catre bugetul general consolidat al statului si catre bugetele locale;

d) nu am fost desemnat(d) castigator(oare), in ultimii 3 ani, la o licitatie publica privind
bunuri ale statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, fara a incheia contractul
ori fara a plati pretul, din culpd proprie (art. 339 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019);

¢) nu am debite restante fata de comuna Bosanci si nu mi-a fost reziliat, din culpa mea, in
ultimii 3 ani, un contract de inchiriere sau de concesiune incheiat cu comuna Bosanci;

f) nu am fost condamnat(d), in ultimii 3 ani, prin hotarare judecatoreasca definitiva, pentru
o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru o greseald in materie
profesionala;

g) informatiile si documentele prezentate n ofertd sunt complete si corecte.

Inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, Tn scopul verificarii celor
declarate, orice informatii si documente suplimentare.

Am luat cunostinta de prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii.
Prezenta declaratie este valabila pand la data de ................ (data expirarii perioadei de
valabilitate a ofertei).

Data completarii: ................

Ofertant,

(numele si semnatura autorizata)

- ]
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Formularul F6

DECLARATIE PRIVIND DESTINATIA SPATIULUI (se completeaza cite una
pentru fiecare lot)

SUDSEMNALUI() ..oovveveeiieie e , In nume propriu / in calitate de
reprezentant al ..o , ofertant pentru lotul .............. din
cladirea Centrul Medical Bosanci, declar pe propria raspundere ca, in cazul in care oferta mea este
declarata castigatoare, voi folosi spatiul, pe toatd durata contractului, exclusiv pentru destinatia
bifatd mai jos (se bifeaza o singura variantd):

A. Pentru loturile P02 (parter) si E107 (etajul 1) — cabinete medicale:

[ ] cabinet medical / spatiu pentru servicii publice conexe actului medical, specialitatea
........................................ — 40 de puncte (pct. G.5 din Fisa de date).

B. Pentru lotul E23 (apartament, etajul 2):
[ ] apartament de locuit pentru medic care desfasoara activitate medicalda in Centrul
Medical Bosanci — 40 de puncte, in baza:
[ ] contractului de nchiriere nr. ............ din e , Incheiat cu comuna
BosanCi de .......cccevvviiiinienien, , pentru spatiul ................ ;
[ ] ofertei depuse de mine in prezenta procedurad pentru lotul P02 ori pentru lotul
E107 (pct. G.7 din Fisa de date);

[ ] cabinet medical / spatiu pentru servicii publice conexe actului medical,
specialitatea .........cccccceevueeeeveeereereee. , cu schimbarea destinatiei — 40 puncte;

Ma angajez sd obtin, pe cheltuiala mea si inainte de inceperea activitatii, toate avizele,
acordurile si autorizatiile necesare, inclusiv cele pentru schimbarea destinatiei, dupd caz, si sd nu
schimb destinatia asumatd pe durata contractului. Am luat cunostintd ca destinatia declarata
devine clauza contractuald, iar nerespectarea ei atrage rezilierea contractului.

Data completérii: ................

Ofertant,

(numele si semnatura autorizata)

- ]
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Formularul F7

TMPUTERNICIRE
Ofertantul ...
NI e din .o,

Subscrisa/SubsemnNatul (@) .......ccceevveeeiieieies , cu sediul/domiciliul in
................................................................ , CUI/CNP ..................., reprezentatd legal prin
........................................ , In calitate de .................., Imputernicesc prin prezenta pe
domnul/doamna e , domiciliat(d) in
................................................................ , identificat(d) cu actul de identitate seria ........ nr.
................ , CNP .........ceeeeeeee, 8@ ne reprezinte la licitatia publicd organizata de U.A.T. Comuna
Bosanci pentru inchirierea lotului/loturilor ........................ din cladirea Centrul Medical Bosanci,

sd depund si sd semneze toate documentele necesare, sd participe la sedinta de deschidere a

ofertelor si, dupa caz, la etapa de licitare cu strigare, precum si sd angajeze ofertantul In aceasta
procedura.

Prezenta imputernicire se nsoteste de copia actului de identitate al imputernicitului.

Data: ................
Tmputernicit, Ofertant,
(numele si semnatura) (numele, semnéatura autorizata si stampila,
dupa caz)
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Formularul F8
CERERE DE RESTITUIRE A GARANTIEI DE PARTICIPARE

Ciatre: U.A.T. COMUNA BOSANCI

Subsemnatul(a)/SUDSCIISA .......ccvevvveieiieie e , cu domiciliul/sediul in
................................................................ ,  CNP/CUI ......cccoceee.,  Nr. de  Tnregistrare
........................ , telefon ........................, reprezentat(d) prin ............cccceeveeveevveennennennenn, in calitate de
........................ , vd rog sd Tmi aprobati restituirea sumei de ................ lei, reprezentand garantia de
participare la licitatia publica din data de ................ , pentru lotul ................ din cladirea Centrul
Medical Bosanci, constituita cu chitanta/ordinul de plata nr. ............ din ..o,

Restituirea se va face (se bifeaza):

[ 7Tncontul IBAN .....oooiieceece e , deschis la

[ ]1nnumerar, la casieria Primariei comunei Bosanci.

Declar cd am luat cunostintd de rezultatul procedurii de licitatie.

Data: .......ccove....

Semnatura,
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Formularul F9

FISA ETAPEI DE LICITARE CU STRIGARE (se completeaza de comisia de
evaluare, in cazul prevazut la pct. F.10 din Fisa de date)

Licitatia publicd din data de ................ , Ord ....o...... , organizatd in baza Hotararii
Consiliului Local al comunei Bosanci nr. ........ din ..o
Lotul: ... Pretul minim de pornire al lotului: ................ lei/luna
Pasul de strigare (10% din pretul minim de pornire): ................ lei
Ofertantul 1 Ofertantul 2
Strigarea Nr. | | e
Chiria din oferta: ........ lei/luna Chiria din oferta: ........ lei/luna
e lei/luna | lei/luna
2 lei/luna | lei/luna
3 lei/luna | lei/luna
O lei/luna | lei/luna
5 1 lei/luna | lei/luna
Chiria finala oferita | ... lei/luna | lei/luna
Semnaitura
ofertantului
Castigatorul etapei de licitare Cu SIrIZATE: .......ccccoevoieriiiiiieniiieiienie e , Cuo
chirie de ................ lei/luna.

Prezenta fisa face parte din procesul-verbal al sedintei de licitatie.

Comisia de evaluare:

(numele si prenumele) (semnatura)

- ]
Documentatia de atribuire — Centrul Medical Bosanci — pagina 34 din 34



